--------------------------------------------- ZSTANOVY oo
Spol&enstvi viastniki jednotek domu Na Vysoké mezép. 466-468, Litol,
------------------------------------------- Lysa nad Labem-------------eemmeoe e

1) N&ZEV SPOIEENStVI: ~mmmmmmm oo oo oo
Spoleenstvi vlastnik jednotek domu Na Vysoké mez. 466-468, Litol, Lysa nad Labem. -------

2) Sidlo: Na Vysoké mezi 466/40, Litol, 289 22 Lys& nad Labem------------=-=-m-mmmmmmmmmmmmee-

3) Spol€enstvi vlastnil je pravnickou osobou, zaloZzenou z&lém zajigovani spravy nemovité
véci — domu a pozemku, uvedenéh® V2 0dst. 1. -----mmmmmmmm oo

4) Spol€enstvi vliastnik jednotek se zaklada analogicky podle ustanove @dst. 2 zakona
¢. 311/2013 Sb. ve spojeni s ustanovenim 8§ 9 odstkdnat. 72/1994 Sb., kterym se upravuji
n¢které spoluvlastnické vztahy k budovam gteré vlastnické vztahy k byin a nebytovym
prostoiim a dophuji nekteré zakony (zakon o vlastnictvi Byt ve zréni pozdjSich pravnich
piedpisi, po sniZzeni spoluvlastnického podilkeyodce (fvodniho viastnika domu) na men
nez jednu polovinu a vznikne v souladu s 8 120brék. 89/2012 Sb. (atansky zakonik),
zapisem do M@JNEN0 rejSiku. —-------mmmmmm oo

---------------------------------------------- Predmét ¢iNNOSti ---------==--==-om oo

1) Cinnost spoléenstvi vlastnik spaiva v zaji¥ovani spravy nemovitéei. Nemovitou ¥ci jsou
pozemky parc¢. st. 638, 639 a 640, jejichz s@sti je dm ¢.p. 466, 467 a 468 a dale pozemek
parc.¢. 54/17, tvdici spol€ny dvir domucp. 466, 467 a 468, vSe v katastralnim Uzemi Labec
Lysa nad Labem. ---mmmmm oo

2) Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalagtniku jednotky a co je v zamu
spoluvlastnik nutné nebo &elné prorddnou péi o dim a pozemek jako furtki celek a zachovani
nebo zlepSeni spaleych¢asti, jakoZ ginnosti spojené sifpravou a provathim zneén spolé€nych
¢asti domu modernizaci, rekonstrukci, nastavbdistgvbou, stavebni Gpravou neboénou v
uzivani, jakoz i setzenim, udrzovdnim nebo zlepSenintizeni v dom§ nebo na pozemku
slouzicich vS8em spoluvlastiiikh domu. Sprava se vztahuje i na spoéasti, které slouzi vykiné
k uzivani jen skterému spoluvlastniku. mmmemmmmmmememeeeeeeees

3) Spoleenstvi vlastnik nesmi podnikat, ani s&imo nebo nefimo podilet na podnikani nebo
jiné ¢innosti podnikatel nebo byt jejich spotamikem neb@lenem. ---------------mmmemmmcm oo

4) Cinnostmi spravy nemovitééei, a tedy¢innostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z
hlediska provozniho a technického, se rozumi zegmen
a) provoz, udrzba, opravy, modernizace, rekakst, stavebni Upravy a jiné &ny, Wetns




zmeén vedoucich ke z8me v iEelu UZIVANT =-=-m--mmmm e oo oo
[) SPOI€NYChCASEE AOMU; === == m e oo e
II) technickych zdzeni domu jako spataychcasti; a
[l) spol&nych ¢asti domu vyhrazenych k vydnému uzivani vlastniku jednotky, pokud podle
prohlaSeni nebasthto stanov nejde dinnost gFislusejici vlastniku jednotky v ramci spravy této
spole&neé casti na vlastni NAKIadY; ------==mmmmmm e
b) revize technickych siti, spohgich technickych zdézeni domu, plynové kotelny,
protipoZarniho zidzeni, hromosvai rozvodi energii ¥etrg plynu, pitné vody, telekomunikaich
zaizeni a jinych spolaych z&izeni podle technického vybaveni domu, -----
C) UdrZba POzZemKU, ==-=mmmmmm e e oo e s
d) uplatgni prava vstupu do jednotky \flpaoE Ze vlastnik jednotky upravuje stavébsvou
jednotku, ¥etnt moznosti pozadovat v é@dodrénych gipadech gedlozeni stavebni dokumentace,
pokud je podle jinych pravnichigdpigi vyZzadovana, pro @veni, zda stavebni Upravy neohrozuji,
neposkozuji nebo nemi spol€nécasti domu, --------------------- s
e) zajiSovani deratizace a desinfekce spolehcasti domu. -- -

5) Cinnostmi spravy domu a pozemku z hlediska sprawifoiosti se rozumi zejména; -------------
a) zaji$ovani vesSkeré spravni, administrativni a operétitgthnickéc¢innosti, wetné vedeni
prislusné technické a provozni dokumentace domu,wéstdmi dokumentace stavby odpovidajici
jejimu skuténému provedeni podle jinych pravniclegpisi a zaji§ovani dalSicktinnosti, které
vyplyvaji pro osobu odp@dnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnfedmsi; ------------

b) sjednavani a uzavirani smluéetre kontroly jejich plreni a uplaiovani narok z poruseni
smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, a tom#ja smluv o zaji8hi dodavek sluzeb
spojenych s uzivanim jednotek (nejde-li o sluzbychz dodavky sélenové spolé&enstvi zajisuji
od dodavateleijfimo), smluv o poji&ni domu, o najmu spataych¢asti domu, o ndjmu bytnebo
nebytovych prostor, které jsou vlastnictvim spelestvi viastnik nebo smluv o &kterych
¢innostech zaji®vanych pi spraw domu teti 0SODbOU; -----=-====mmmmmmm oo

c) stanoveni a vybirantgrem ukenych finakdnich prostedki od ¢lena spolé&enstvi jako zaloh
na @ispivky na spravu domu a pozemku a na Uhradu nékied plréni spojend s uzZivanim
jednotek (déale jen ,sluzby®), jejich evidence, ¢avani a vyptadani s&leny spoléenstvi; -------

d) vedeni €etnictvi, zpracovani arpdkladandaiovych giznani,fadné hospodani s majetkem
a [@ijmy spol€enstvi, s finatnimi prostedky placenymicleny spol€enstvi, vedeni evidence
néakladi vztahujicich se k nemovit&ei a k ¢innosti spoléenstvi viastnik, a provadni dalSich
souvisejicich ekonomickych, provoznich a administnéch ¢innosti; --------------=--=-==mcmmmmmmeeev

e) vedeni seznan®leni SPOIEENSEVI, =-----nmmmmmmm oo e

f) w¢asnéuplatiovani a vymahani pémi povinnosti uci jednotlivym ¢lenam spol€enstvi, které
jim ukladaji jiné pravni fedpisy nebo vyplyvaji Zthto stanov a z usneseni shrontdtd/lastniki
JEANOLEK; =-mmmmmm e m e oo e S GGCEEE e

g) vykoncinnosti vztahujicich se k uptatvani ochrany prav vlastnikednotek; -------------------

h) ¢innosti spojené s provozovanim spmigch ¢asti a technickych r&eni, ktera slouzi i jinym
osobam nez vlastnikn jednotek v dom vcetrg sjednavani a uzavirani s tim souvisejicich smluv;

i) ¢innosti spojené s najmem spiigch c¢asti, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech vlasinik
jednotek v dom, veetrg vybirani najemného a uhrad za sluzby, vedenihejigdence, vymahani,
vyUctovani a vypeadani &chto plateb séleny spolé€enstvi. -




---------------- - ---- Cést II.
---------------- - Clenstvi ve spoléenstvi vlastniki

S - Obecné ustanovent
1) Clenstvi ve spokgenstvi viastnik je neoddlitelné spojeno s existenci a vlastnictvim jednotky v
dome ¢p. 466-468, ulice Na Vysoké mezi, Litol, 289 22 &ysad Labem. ----------=-mmmmmmmmmmmmeeee

2) Cleny spolgenstvi vlastnikk se stavaji fyzické i pravnické osoby dnem nabjastictvi k
JEANOLCE. =-mmmmmmm e e e e memmmmmmmemememeeeeeeees

3) Za dluhy spol&enstvi vlastnil ruci ¢len spoléenstvi v poniru podle velikosti svého podilu na
SPOIENYCh EASLECN. ==mmmm e

4) Spoléni ¢lenové spoléenstvi, jimiZz jsou spoluvlastnici jednotky nebo relé, kt& maji
jednotku ve spolém jmeni, jsou povinni wit a zmocnit spolkného zéstupce, ktery bude
vykonavat jejich prava 0&i spolg&enstvi vlastni. Zmocréni vyZzaduje pisemnou formu.
Spoluvlastnici jednotky jsou povinni spdénstvi vlastnikk jednotek bezodkladn dorueit
zmocreni ucklené jejich spoléenému zastupci. V fijpac, Ze se spoluvlastnici na sp&iém
zastupci nedohodnou, jsou spoluvlastnici povinnzggat o rozhodnuti v tétoéei soud a
bezodkladn dorwiit spoleenstvi vlastnik pravomocné soudni rozhodnuti.

5) Prava a povinnostiena spoléenstvi vlastnik vykonava spokny zastupce. Spalay zastupce
je mimo jiné opravén z(tastnit se zasedani shromé&idspol€enstvi viastnik a vykonavat na
ném pravacélena spol&enstvi vlastnik, zejména podavat jménem spoluvlasiniiytové jednotky
navrhy a hlasovat o jednotlivych usnesenich. V3ispoluvlastnici bytové jednotky maji pravo byt
na zasedani shrom&id pritomni, pravatlena spoléenstvi vliastnik vSak nevykonavaji. To plati i
v piipadt manZzel, ktefi maji jednotku ve spos@ém jneni.

6) Clenstvi ve spokenstvi VIastnill ZaniKa: —-----------===-=mmmmmeemmm oo
a. fFevodem neboipchodem viastnictvi jednotky, --------=-==-mmmmommmm e
b. amrtimélena spoléenstvi vliastnilk — fyzické 0soby, ----------=mmmmmmm
c. zanikentlena spol&enstvi vlastnik — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,-——----
d. zanikem jednotky, jejimz vlastnikengjen spol€enstvi viastnik,
e. dalSim zjpsobem, pokud to stanovi pravitedpisy. --------=-=-===mmmmmmm e

7) Spol€né ¢lenstvi ve spokgenstvi vlastnik zanika a mini se natlenstvi dnem, kdy se zapiSe
zmeéna gredchoziho spoluvlastnictvi jednotky na wié viastnictvi jedinéhdlena spoléenstvi do
katastru nemovitosti; tuto zmu je povinenclen spoléenstvi neprodleh oznamit vyboru
spol&enstvi. -----------mmmmmmm e et e

------------------------------- Clenska prava a povinnosti a jejich uplatiovani
1) Clen spoléenstvi ma prava tena v obeaqizavaznych pravnichiedpisech,dchto stanovach a
v rozhodnutich organspol€enstvi, a to ZeJMENA: --------===nmmmmmmm e e

a) Kastnit se veSker&nnosti spoléenstvi zfisobem a za podminekdenych ¢mito stanovami
a obecr zavaznymi pravnimif@dpiSy, ------=-=-==mmmmmm e o e

b) &astnit se jednani shromé&id a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovameitny Ucasti na
rozhodovani mimo zasedani, ------------=-=--=-==m=mm-mommmmm o R e EE R

c) volit a byt volen do orgdirspol&enstvi, ------------------------- memmmememememe e mee




d) pedkladat orgaim spol€enstvi navrhy a podty k c¢innosti spoléenstvi a k odstrami
nedostatll v ¢innosti spoléenstvi, ------------=--mmsmmmmrmmm e Gt EEE e

e) seznamit se s hospoeiaim spoléenstvi a zpisobem spravy nemovit&ai, vcetrg nahlizeni
do smluv uzakenych ve ¥cech spravy, dodetnich knih a doklag --------------------------ooeoeen---

f) nahlizet do pisemnych podkiaghro jednani shromazdi, zapis ze sclize shromazhi,
jakoz i do podklad, z nichZ vyplyva ufeni jeho povinnosti podilet se na nakladech navspra
nemovité ¥ci, na nakladech na sluzby a podilet se na @hrtadty spoléenstvi,

g) Zadat statutarni organ sp@estvi o séleni jména a adresy kteréhokolilena spoléenstvi
nebo najemce jednotky v dém odivodrénych gipadech,

h) obdrzet ¥asné vydtovani zaloh na naklady spojené se spravou nemevdea zaloh na
Ghradu sluzeb, a to nejpagiddo ¢ty mésial od skokeni kalendéniho roku,

i) obdrzet peplatek z vydtovani zaloh na Ghradu sluzeb, a to nejgpadb 4 (Ctyi) mésiail o
dorweni vyltovani, --------------------- e e

2) Clen spoléenstvi ma povinnosti tené v obeah zavaznych pravnichiedpisech, dhto
stanovach a v rozhodnutich org&pole&enstvi, a to zejména: - -- -
a) dodrZovat pravnitedpisy, tyto stanovy, plnit usneseni orgy&pol&enstvi gijat4 v souladu s
obecr zdvaznymi pravnimiiedpisy admito stanovami, ---------=-==mmmmm o
b) Was hradit pispivky na spravu nemovité&ui, -
c) \as platit zalohy na Uhradu sluzeb a uhradit nedielpla jejich vydtovani nejpozdi do 4
(Ctyr) mesial od dorgeni VYEBLOVANT, ------=nmmmmmmm o oo e
d) v gipact prodleni s petritym plnénim ve prospch spoléenstvi, které fesahuje 5 () dni
ode dne jeho splatnosti, uhradit sgelestvi poplatek z prodleni ve vySi stanovené jingnavnim
piedpisem nebo nebude-li takovy poplatek vyplyvatavpich pedpidi, uhradit spoléenstvi Urok
z prodleni ve vysi 1 (slovy: jedno) promile z dléziastky dend, nejmérs vSak 10,- (deset) Kza
kazdy i zapoaty mESiC Prodlent, —-----=-=mmm e oo s
e) ridit se @ uzivani spolénych ¢asti pravidly pro uzZivani spdleych ¢asti nemovité &ci a
spol&nych zdizeni domu, obsaZzenymi §chto stanovach, v domovniradu, pokud budeipat a
v usnesenich orgérspole&enstvi schvalenych v souladu s obezavaznymi pravnimiiedpisy a
témito stanovami, &etrg pokyni stanovenych pro provoz spdhgch zd&izeni vyrobcem nebo
spravcem technickych B@eni, ---------=-mmm oo et
f) tidit se pravidly pro spravu domu uvedenymi v oldezhvaznych pravnichiedpisech, v
téchto stanovach a v usnesenich ofgapol€enstvi schvalenych v souladu s obeeavaznymi
pravnimi gredpisy admito stanovami, - e e
g) udrZovat s¥ byt a spoléné casti, které ma vyhrazeny k v@ioému uzivani tak, jak to
vyZaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu, zdsketohroZeni, zémy nebo posSkozeni
spol&nych ¢asti nebo ztizeni vykonu oprawm svobods spravovat, vyliné uzivat a uvnit
staveb® upravovat sij byt a uZivat spolaé ¢asti jinym¢élenim spol€enstvi, ------------=-----------
h) zajistit dodrZzovani pravidel pro spravu dompro uzivani spotaych ¢asti, jakoz i plani
vySe uvedenych povinnosti osobami, jimz umoZniipsto domu nebo bytu,
I) oznamit spol&enstvi vlastnit do jednoho rEsice: -----------m-m-mmm oo
) nabyti jednotky do vlastnictvi, ---------==-=--==-mmmmemmmmem e
I1) svoji adresu (adresu pro dOOWANI), =--=-==-=-=mnmmmm oo e e
[Il) pocet osob, které budou mit v Bydomacnost,
IV) paiet osob, jeZz v byt bydli po dobuginici v souhrnu nejméntii mésice v jednom
kalend@nim roCe; --------m-mmmm e
V) jméno a adresu osoby, jtien spoléenstvi penechal byt do uZzivani,cetre Udaj
uvedenych pod body IV. V. =-mmmmmm e e e e
VI) jakoukoli zngénu Gdagi uvedenych pod body Il. @Z VI, =-=---mmmmmmmm e oo
j) odstranit na sij naklad zavady a posSkozeni, které na jinych bytssiho spolénych ¢astech
nemovité ¥ci zpasobil sam nebo osoby, kterym umoznil do domu nefo Bstup, ------------------




K) umoznit umisini, adrzbu, vyminu a kontrolu zézeni pro ndfeni spateby plynu, vody a
jinych energii v by, ode&et nandienych hodnot zéthto zdizeni a zdrzet se vSeho, co by branilo
umiseni, adrzl&, vymeéne a kontrole &chto zdizeni, a to na vyzvu spdenstvi vlastnil, -----------

) zdrZzet se vSeho, co brani udrzbpra¥, modernizaci, rekonstrukci, Upkgvprestavié ¢i jiné
zmeéné domu nebo pozemku, o niZz bylddre spol&enstvim rozhodnuto, umoZznitiptup do bytu
nebo spolénécasti, ktera mu vylené slouzi k uzivani, pokud ma byt adrzba, oprava, enoidace,
rekonstrukce, Upravajgstavba nebo jin4 zZina domu nebo bytu prové&aa uvnit bytu nebo na
spole&neé ¢asti, kterd mu vylené k uzivani slouzi, pokud byl k tomugaem vyzvan spodenstvim
VIASTNIK, == mmmm s

m) umozZnit pistup spoléenstvi i jim pgibranym tetim osobam do bytu na zaktagredchozi
vyzvy spol€enstvi vlastnilk pro owteni, zda jim provashé stavebni Gpravy neohrozuji,
neposkozuji nebo nemi spol€nécéasti, a to i opakovan

n) pedat spoléenstvi k rukam statutarniho organw@imnou projektovou dokumentaci vipact,
kdy provadi zminu stavby a vyjagni gislusného stavebnihdadu, gipadré rozhodnuti, bylo-li
vydano, et IR R PR

0) oznamit svou néfgomnost v by, ktera mé byt delSi nez dvasice, ¥etné ozna&eni osoby,
kterd po dobu jeho népomnosti zajisti moznost vstupu do bytu, budetid nezbyta zapotebi.
Nema-li ¢len spoléenstvi takovou osobu po ruce, je touto osobou ki ¢len statutarniho
Organu SPOIBENSIVI, =-=-=mmmmmmm e e mmmm e

p) oznamovat das, nejpozgi do téiceti dni, ode dne zimny, veSkeré zimy a skuténosti
rozhodné pro rozfiovani naklad na sluzby, ----------=-mmm e

g) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do psiatnichéleni spol€enstvi; Upravy jednotky ve
svém vlastnictvi provad tak, aby neohrozoval vykon vlastnického pravaatdth vlastnii
jednotek a v fipadech, kde to stanovi zakon o vlastnictviibprovadt Upravy jen se souhlasem
vSech vlastnik jednotek nebo na zakladsmlouvy o vystavb uzawené se vSemi vlastniky
JEANOLEK V A0, =-mmmm e o e o o oo e o o e

r) podilet se na ZtRABPOIEENSIVI, =-=-=mnmmmmm oo e

s) i bez pedchozi vyzvy umoZznit vstup spoenstvi viastnik do bytu, pokud je odstiavana
havérie, nebo pokud jsou zj@/any jeji giciny, ---

Mo v v

3) Vyzvu k umozsini péistupu do bytu nebo na sp&he®u cast slouzici vylané ¢lenu spoléenstvi
podle odstavce 2) pismene k), 1) a m) je povinerudio statutarni orgargélenovi spolé€enstvi
nejmert tii dny pred zamySlenym datem realizad€spupu. -------=-=-=-=-=-=memmmmmm oo

4) Sva prava uplauje clen spoléenstvi wi¢i statutdrnimu organu. P konani zasedani
shrom&zdni uplatiuje sva pravaii shromazdni. -

5) V pripack, Zeclen spolé€enstvi vliastnie chce uplatnit své pravo a nahlédnout a seznanst se
listinami uvedenymi v odstavci 1), bude domluvekotay zpisob uplaténi tohoto prava, ktery
bude vyhovovat jak spalenstvi vlastnik, tak ¢lenu spoléenstvi vlastnil, ptipadré osolg, ktera

na zaklad smlouvy zajiguje ¢innosti spojené se spravou domu. kppd, Ze zmisob uplatani
tohoto prava nebude dohodnut, rozhodnetsabu uplatani prava shromazadi.

6) V souvislosti s vykonem prava nahlizet do doknting@odle odstavce 1) pismeno e) a f) nema
¢len spoleenstvi pravo poZadovat vydani dokuntetd jeho dispozice. -----------=-=-m-mmmmmmmmmma v



---------------- - --- Cast Ill.
---------- Pravidla pro spravu domu a pozemku a pravidla pro @ivani spolé€nych éasti ---------

--------------------------------- Pravidla pro spravu domu a pozemku
1) Osobou odpasdnou za spravu domu a pozemku je ¥pttispol€enstvi vlastnik. Spolé&enstvi
vlastniki je opravino uzavit se teti osobou smlouvu o zajdvani rekterych cinnosti spravy
domu a pozemkuipdodrZzeni podminek stanovenych pro tento post@emtzavaznymi pravnimi
piedpisy, Emito stanovami a usnesenimi SNrOMAI Q---------=--===-===mmm s

2) Smlouva sefiéti osobou (dale jen spravce) o zajigni rekterych ¢innosti spravy domu a
pozemku obsahuje: e T

a) vymezentinnosti, které bude spravce vykonavat, ----------=----mmmmm s m e

b) cenu za sluzby poskytované spravcem, -———------------ TP PR R e

) ukeni zmisobu hospodani s pispivky na sprdvu domu a pozemku a s figrd@mi prostedky
poskytovanymi na Uhradu sluzetewr jejich evidence, --------------- e

d) povinnost spravcergdkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejichéepn predem ke schvaleni
organu spolgenstvi vlastnik prisluSnému podlesthto stanov, pokud byl spravce sg@estvim
vlastniki zmocren K jejich uzavirani, -------=-=-mmm oo e

e) povinnost spravcegalozit jednou réné shromazdni zpravu ocinnosti spravce, zejména o
financnim hospodg&eni, o stavu finatnich prostedki kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spol&nychéasti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skirtestech,

f) povinnost spravceied ukorenim jehoc¢innosti podat shromaédi zpravu o sv&innosti a
predat vyboru vSechny pisemné materidly o spdmu a svéinnosti,

g) povinnost spravce umoznit kazdému vlastnéklnptky nahlédnout a seznamit se s listinami a
vykonavat pravélena spoléenstvi vlastnik, za podminek stanovenych stanovami, --------——-

h) dalSi nélezZitosti stanovené Shron@iioh. ----------==== = m e s oo

3) Zmeny osoby spravce nebo Zny obsahu smlouvy v ujednani o ¢arebo o rozsahéinnosti se
spravcem schvaluje SHIOMERGL ---------====mmmmmm e

4) Uzawenim smlouvy se spravcem podle odstak az 3 nermize byt dotena vyléEna
rozhodovaci fisobnost orgah spol€enstvi vlastniic plynouci z pravnich fedpisi a z €chto
StanoV. -------mmmmmmmm e e R

5) Spol€enstvi vlastnii pravré jednd s vlastniky jednotek igtimi osobami. Nabyvat majetek a
nakladat s nim e pouze pro dely spravy domu a pozemku. K pravnimu jednani, ykter
spol&enstvi zajisti dluh jiné 0soby, S& BRZi. ------=-=-=mmmm =

6) Vzniknou-li ¢lenim spol€enstvi prava z vad jednotky, zastupuje je sf;mmtw vlastnik pri
UPlatioVANT BCHLO PrAV. =====mmmmmmm e e

7) Za spoléenstvi jedna jeho statutarni organ, ktery raj&cinnosti spravy, nejsou-li obeén
zavaznym pravnim fpdpisem neboémito stanovami nebo rozhodnutim organu sgehstvi
vyhrazeny shromazdi spol€enstvi nebo jinému organu spE8@stvi. ----------------=-m-mcmmmmmmmmnn

8) Fi plnéni ukol podle zakona athto stanov zajillje spoléenstvi zejména hospagai se
spol&énym majetkem v zajmuéSiny vlastnik jednotek a s peinimi prostedky spoléenstvi a
se s¥renymi perznimi prostedky viastnik jednotek s p& rddného spravce majetku. --------------



---------------------------- Pravidla pro uzivani spolé&nych ¢asti nemovité ¥éci
1) Spol€nymi ¢astmi jsou ty¢asti nemovité &ci, které podle své povahy maji slouzit viastmik
jednotek spokné. Mezi né naleZeji spokné prostory, zejména vchody, schogischodby,
mistnosti pro uloZeni jizdnich kol, dilny, déokéarny, susarny, Zehlirny, pradelny, klubovna,
kotelna a dalSi prostory, dené pro spolmé uzivani. Shromézdi spol€enstvi viastnik muze
schvalit domovnitad, ktery upravi podrobnosti gobu uZivani jednotek a spahgch prostor.
Domovni fad se vywSuje na nashce v dond. Domovnitad je zavazny pro vSechnyeny
spole&enstvi a pro dalSi osoby vstupujici do domu. ——------ PR EEEE e

2) Clen spolgenstvi je povinen dodrzovat klid, fmlek asistotu ve spolénych ¢astech, vyvarovat
se jednani poruSujiciho dobré mravyieygy paadek nebo jednani, které by branilo nerusenému
vykonu prav ostatnictlent Spol&enstvi. —---=-=-==-mmmmmmmm

3) V pripact chovu domacich ziat je ¢len spoléenstvi povinen dbéat, aby nedochazelo k
obtZovani zejména pachem, hlukem neboc¢Etevanim spolénych ¢asti a spoknych prostor,
dodrZovat hygienické, veterinarni a beapastni pedpisy. Je povinen zamezit volnému pobihéni
jim drzenych domacich zwt, nepechovavat zvata a nekrmit je ve spaleychcastech domu a na
pozemku, dbat, aby jim drZzend iata nezn&stovala okoli domu a vifpad vzniku zngisténi
toto ihned svym nakladem odstranéflen spoléenstvi je povinen zdrZzet se chovu favik
doméacimu chovu nevhodnychjpadreé nebezpé&nych druli.

4) Clen spolgenstvi je povinen zdrZet se umdsani gredmsta nepaticich k vybaveni domu ve
spole&nych ¢astech a spotaych prostorach domu, zejména ukladani latek snadnétlivych,
hoilavych nebo jinak nebezpmych, zdrzet se uzivani otewého oh#, koueni ve spolénych
prostordch domu a v prostoru ndese nebo vytu@ni gekazek ve spotmych ¢astech, ¥trani
bytu do spolénych vnitnich prostal dOMU. ==-=-==mmmmm e oo

5) V pripact pohybu ve spolsych prostorach bez automatického zhasinéftiasje povinentlen
spoleenstvi zajistit, aby byloipjeho odchodu véchto prostorach zhasnuto, je povinen dbat na
uzavirani oken ve sklégi komorach, pokud venkovni teplota dosahne bodewmra---------------

6) Clen spoléenstvi je povinen se zdrZet uZivani balkonu a lo@iko skladidt, zajistit, aby
predméty umistné na balkonech a lodziich byly zabesmyey proti padu, fo zalévani zde
umisgnych kwtin dbat na to, aby nedochéazelo ke stékani vodyizkich podlazi. -------------------

7) Vywveésky, napisy a dalSi informiai zaizeni mohou byt v prostorach domu a na #dom
umigovany pouze s ipdchozim pisemnym souhlasem statutarniho organiecspstvi; tento
souhlas nenahrazuje povolertigiusného organu statni spravy, je-li bebk. Bi zaniku prava na
umiseéni informaniho zdizeni seclen spolé€enstvi zavazuje neprodiemoto zd&izeni odstranit a
svym nékladem uvést misto dévedniho stavuClen spolgenstvi se zdrzi untievani reklam a
vyvések na informeéni tabuli slouzici pro podavani informaci statuiidrorganem spotenstvi. ---

8) Clen spoléenstvi je povinen dbéat na spravné aam zvonku do jednotky jménem svym nebo
jménem osoby, jiZ umoznil uzivani jednotky. --——------------ e

9) Pokudc¢len spoleenstvi uzake domovni uzauy vody, plynu a podoliy zajisti, aby jejich
uzaweni a oteteni bylo was ozndmeno ostatniitenaim spol€enstvi. K hlavnim uzavam vody,
plynu, kanaliz&nim cisticim vstuim a dalSim obdobnym #aenim ve spolaych prostorach
musi byt vzdy zajigh volny gistup. Pokud jsou tato #aeni umistna v prostorachilena
spole&enstvi, musi bytifata takova opdéni, aby byl k&mto umozgn piistup i za nefitomnosti
¢lena spol@enstyi. —-------mmmmmmmm e R e e




10) Klice od uzamykanych spaleych prostor v dogh od mistnosti, kde jsou domovni uzay
vodovodu, plynovodu a dalSichildzitych zd&izeni, jsou uloZzeny na mésk tomu uteném.
Umisgni kli¢a znaji¢lenové vyboru, nebo vyborem pgrené osoby,

11) Kazdyclen spoléenstvi je povinen sifpuzivani jednotky p&inat v souladu s dobrymi mravy
tak, aby nedochézelo k @ibvani ostatnickilena spol€&enstvi; i provadni stavebnich praci v
jednotkach je povinen oznamit termin pro#adidstavebnich praci statutarnimu organu sfgolstvi

a ostatnintlenim spol€enstvi a dbat na to, aby prace byly pravddpouze v pracovnich dnech v
dobs od 8:00 (slovy: osmi) hod. do 18:00 (slovy: osntidwod. V dokk od 22:00 (slovy: dvaceti
dvou) hod. do 6:00 (slovy: Sesti) hod. se kaZlgyn spolé€enstvi zdrzi hluku, pouzivani [thych
piistroji a nastraj, hry na hudebni nastroje, & a hlikné komunikace. ------------=--=---emmmemmumm-

12) Clen spoléenstvi je povinen zajistit, aby byl dodrzovaniguek ve sklepnich prostorach,
zdrZzet se umt®vani snadno vattlivych, hatlavych nebo jinak nebezpmych latek a pedneta do
sklepnich prostor. -

13) Statutarni organ spéknstvi zajisuje kontrolu vyuZiti spoknych ¢asti v porovnéni s jejich
pavodnim utenim. V gipad zamu ¢lena spoléenstvi o vyuZiti spolmych c¢asti, etrg
spole&nych domovnich prostor, uzavitéen spoléenstvi dohodu s ostatnimi vlastniky jednotek
prostednictvim statutarniho organu sp@astvi vlastnik.

---------------- - - Cast IV.
---Pravidla pro tvorbu rozpo¢tu spolefenstvi, pro prispévky na spravu domu a Uhradu cen--
---------- sluzeb a pro zgisob uréeni jejich vySe placené jednotlivymi vlastniky jedotek --------

----------------------------------- Pravidla pro tvorbu rozpoétu spolefenstvi
1) Rozpaéet na kalendéi rok schvaluje shromé&di vlastniki nejpozaji do konce ndsice dubna
kalend&niho roku, na ktery se rozpet schvaluje. Navrh rozptu predklada statutarni organ
SPOIE NSV, = e e

2) Rozpaet zahrnuje d¥ ¢asti: mmm e
a) hospodani s dlouhodobou z&lohou na opravy a technickérabaeni spoknychc¢ésti domu
S BMIto Ud@ji: ---=-=-=mm e m e e e
- Zistatek k 1. lednu (prvnimu lednu), ----------=-====--mmn--- -
- tvorba z pravidelnych i mimé@dnych pispivka ¢leni spol€enstvi na spravu domu a
pozemku, ------------------ s
-¢erpani na jmenowvituvedené opravy, modernizace a rekonstrukce &pgtecasti domu, ---
- Zistatek k 31.12. §iIcAtému prvnimu ProSinCi); ==---==-=====mm e
b) naklady nehrazené z dlouhodobé zalohy padia.m), zejména: ----------------=--=-mcemnmuv —
- Udrzba, opravy, revize a prohlidky sgalgchcasti,
- pojiséni domu a pozemku, mmm e
- odnény ¢lena orgéri spol€enstvi ¥etrg  povinného pojistného nategnopravni pojisini,
- odmgna osoby zajidijici rekteré cinnosti spravy domu a pozemku a vedeétdictvi
spol&enstvi, ----------mmmmmmmmmm oo e
- chod kanceté spoléenstvi, ¥etrg jejiho vybaveni a kancetkych poteb,
- roz@tovani a vydtovani naklad na sluzby, vetné provedeni od#i z metidel spoteby vody
a zdizeni slouzicich k roziovani naklad na teplo a dalSich energii,
- bankovni poplatky, - e




-¢lenské pispevky zajmovému sdruzeni spoenstvi viastnik jednotek a vynosy, zejména:

- [ispivky ¢lena spole€enstvi na spravu domu a pozemku vyjeaati gispsvka urcenych do
dlouhodobé zalohy podle pism. a), ------------——--=---m-mmn- e

- uroky z vklad na bankovnichdiech spoléenstvi a jiné finaéni vynosy. ------------------------

------------------- Prispévky na spravu domu a pozemku a thrady naklad na sluzby-------------
1) Pro &ely financovani naklad na sprdvu domu a pozemku plaknové pispivky formou
mesicnich zaloh, a to ---------------=-m=mmm o e

a) stejnouwcastkou za jednotku - na naklady vlastni sprainnosti spoléenstvi, naklady na
odmenovani ¢lent vyboru, naklady na vedeni¢étnictvi, naklady naiizeni, vedeni a zruSeni
bankovnich &ti spol€enstvi viastnil, naklady na rozfiovani a vydtovani plrni spojenych s
uzivanim jednotek, detre provedeni od#&t hodnot z porérovych netidel spoteby vody a ze
zaizeni slouzicich k rozfiovani naklad na pdizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni
¢innost (nap. paiita¢ véetrg softwarového vybaveni a jeho odpisy), naklady epéj s
poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spraamua pozemku. ----------======nmnmmmmmmmmmmmmee

b) ve vysi odpovidajici podilu podlahové plogegnotky na celkové podlahové ploSe vSech
jednotek v dord — na ostatni naklady; plocha spwié ¢asti slouzici k vyltnému uZivani jen
nékterému vlastnik jednotky se nezag@a, nedohodnou-li se vSichni vlastnici na jinéndihona
Uhradt nakladi na spravu domu a pOzZemKuU. ==--=-=mmmmm o e

2) Za elem financovani oprav, modernizaci a rekonstrigpmlenych ¢asti se z celkového
piispivku na spravu domu a pozemku wyiivéicetne odctleny dlouhodoby finaéni zdroj —
dlouhodoba zéloha. Pravidla pro jeho tvorbu a powsthvaluje shromazdi viastniki. VysSi
meésicniho gispsvku do dlouhodobé zélohy stanovi statutarni organzéklad planu oprav,
modernizaci a rekonstrukci. O miradném pispEvku mimo pravidelné ®gsi¢ni platby niize
rozhodnout shromédi vlastniki, a to nejmé& nadpolovini WtSinou hlas pritomnych ¢lena.

3) Zalohovy pispevek na spravu domu a pozemku, vyjma dlouhodobéyake s kazdymilenem
vyUctuje nejpozdji do 4 (Ctyt) mésial po skoweni kalendéniho roku a rozdil z vyfiovani se
vyporada nejpozgli do 4 (tyt) mésial od dorgeni vy(tovani, nerozhodne-li shromézd
vlastnilki jinak. Dlouhodoba zaloha se s kaZzd§ienem vy@tuje v minimalnimclenéni na naklady
na opravy a na vydaje na modernizace a rekonstrs@ignych casti, a to do 4¢fyi) meésiai po
skorteni kalend#&niho roku; newyerpany #statek dlouhodobé zalohy se nevkdméava a fevadi
se do dalSiho roku. Zpravu o pouZiti a stavu dldobé zalohy fedklada statutarni organ ke
schvéaleni shromazdi, spolu se zpravou o hospoelai spoléenstvi a navrhem na schvalenénd
UCEENT ZANIKY . === m e e oo e oo

4) Pokud neni pro dany kalerfdé rok spoléenstvim vlastnik rozhodnuto jinak, plati vySe
piispivku na spravu domu a pozemku platnéa v obdéddghazejiciho kalen#i@ho roku. ----------

5) Spol€enstvi vlastnik zaji¥uje tyto sluzby: dodavku tepla a teplé vody, dodawviody a
odvacdni odpadnich vod, ostleni spolénych prostor v dog Uklid spolé€nych prostor v dokh
umozréni piijmu rozhlasového a televizniho signalu, provozi&eni kominu kotelny a dalSi
sluzby, o jejichz poskytovani rozhodne shrong@zdlastnik. ------------------=-m-m-mcmcmmmm -

6) Na naklady na sluzby js@lenové spoléenstvi povinni platit issicné zalohy splatné spaieé s
prispivkem na spravu domu a pozemku vzdy k dvacatémupidsiusného kalendaiho nesice.
Zalohy se stanovuji na zakkadkuteénych naklad predchazejiciho ziiovaciho obdobi, kterym je
kalenddni rok, s pihlédnutim k pedpokladané vySi naklagro dany kalendai rok. ---------------



7) Néklady na sluzby se na vlastniky jednotek &gutakto:
a) dodavka vody a odvéd odpadnich vod v pofru nangfenych hodnot na podruznych
VOO BN, —mmmmm oo s
b) os¥tleni spolénych prostor v do® pogipact dalsi sluzby, sjednané mezi poskytovatelem
sluzeb a fijemcem sluzeb, podle podlahovych ploch jednotiqam/enych v prohlaSeni vliastnika
budovy, et e e e
c) uklid spolénych prostor v doa odnénaclenim spol€enstvi za sluzby a pini, poskytnuta
v souvislosti s provozem domu a rezijni ndkladyngta dilem na kazdou bytovou jednotku, -------
d) dodavka tepla a centralizované poskytovpieteody podle pravnihotredpisu, kterym se
stanovi pravidla pro rozéovani naklad na tepelnou energii pro vytdg a naklad na
poskytovani teplé uzitkové vody mezi kéné spatebitele, nedojde-li k ujednani vSech vlastnik
jednotek o jiném postupu, nerozhodne-li u nakladkedenych v pism. a) az c) shrom#id
vlastniki Jinak. —------mmmm o

8) Vyulctovani zaloh na sluzby je spoémstvi vlastnik povinno provést nejpozfi do 4 (tyr)
mesiail od skokeni z&tovaciho obdobi. Vyttovani se dorti ¢lenam spol€enstvi na oznadmenou
doruwovaci adresu a zaravese uvéejni informace o provedeném Wtavani na vy¥sce v don.
Od doreni vy&Etovani &zi ¢clenam spol€enstvi lhita 30 (ticet) kalend#&nich drii na uplatgni
namitek ke zpsobu a obsahu vytovani. Po uplynuti této reklara lhaty jiz reklamovat
vylctovani nelze. Viizeni uplatginych namitek musi byt uskut@no do 30 (ticeti) dnmi od
doruwteni namitky. Feplatky a nedoplatky z vg¢tovani jsou splatné nejpagdve lhaté 4 (Ctyr)
meésial ode dne dorteni vy&tovaniclenovi Spol€eNnStVi. —---------mmmmmmmmm oo

9) Stanovi-li tyto stanovy nebo zvlastni zakon pltahy z titulu Uhrad za sluzby poplatek z
prodleni, jeclen spoléenstvi, ktery dluzi platbuifspivku na spravu domu a pozemku, povinen
zaplatit arok z prodleni ve vySi odpovidajici tompoplatku z prodleni. -------------=-=-mmseeee—-

10) Statutarni organ je povinen po zjistvzniku dluhu upozornit piserdglena spoléenstvi na
dluh a vyzvat jej k uhrad Nedojde-li k Uhrad ani v pfibéhu mesice nasledujiciho po upozém
statutarnim organem, je opr&wnstatutarni organ podat Zalobu na zaplaceni dladstky proti
¢lenu spoléenstvi, kdyz veSkeré naklady spojené s vymahanihuditetns nakladi na soudni
poplatek a naklady pravniho zastoupeni je povimadithdluziciclen spoléenstvi.

11) Ri prevodu vlastnického pravdena spoléenstvi k jednotce nevznika spé&dmstvi vlastnik
povinnost vypgadat pispivky na spravu domu ke dnéitinosti gevodu. Spolé&enstvi vlastnii je
povinno na zaklad Zadostic¢lena spoléenstvi vyhotovit tomutailenovi potvrzeni pro igvod
vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhysmjici se spravou domu a pozemkajgou na
nabyvatele jednotky, poipad Ze takove dluhy nejsou. ----------=-m-mmmmomsem oo

________________ - --- Cést V.
................ - Organy spole&enstvi

1) Orgény spok&enstvi jsou: ---------- S
a) Shromazehi, -------===-=====m e —
b) Vybor SPOIBENStVI =-=--==-mmmmm e e




................ - --- Shromazd&ni
1) NejvySSim organem spaékenstvi je shromazai, které tvdi vSichniclenové spoléenstvi. -------

2) Statutarni organ svola shromé&iilk zasedani tak, aby se konalo nejipdenkrat do roka.
Shromazdni svolava statutarni organ i z pétin viastniki jednotek, kt&i maji vice neZtvrtinu
vSech hlas, nejmér vSak dvou z nich; néini-li to ve lhaté do ticeti dnmi od dorgeni podstu,
jsou opravani svolat tito vlastnici shroméZdi k zasedani na naklad spmastvi vliastni sami.

3) Jednani shromé&di je svolavano pozvankou, z niz musi bgjmé mistogas a péad jednani.
Pozvanka musi byt dofena a sotasré vyvéSena nejménl5 (patnact) dnifede dnem konani
shromézdni. K pozvance musi bytipojeny podklady tykajici se padu zasedani, nejsou-li tyto
podklady pipojeny, musi pozvanka obsahovat a@rd mista, kde sélen spolé€enstvi niize
seznamit s podklady k jednotlivym zalezitostem paogu shromazhi.
Pozvanka se dotuje ¢lenim SpOl€enStVi: —-=---mnmmmmm oo e

a) Zaslanim na emailovou adresu uvedenou v sezsenil spol&enstvi viastnii,

b) vloZzenim do schranky, -------------------- e R e

¢) nebo zaslanim na adresu trvalého byglisbkud se neshoduje s adresou domu. ---

4) Ma-li dojit ke zndn¢ stanov spok&enstvi nebo Kk fijeti usneseni, jehozudledkem je zréna
stanov spol&enstvi, pozvanka obsahuje ¥ilpze téz navrhéchto zmén stanov nebo navrh
usneseni. -

5) Shromazéni je zpisobilé se usnaSet zaipmnosticlent spol€enstvi, ktéi maji WtSinu vSech
hlagi. e

6) K prijeti rozhodnuti se vyZaduje: -----------=-=-=-mmmmmmmmcemeee- e e

a) souhlasatSiny hlas piitomnychéleni SPOIEeNStVi, ----------mnmmmmm oo

b) souhlas vSeatieni spole&enstvi, pokud se jednéa dijpti rozhodnuti o zné velikosti poditi
na spolénych ¢astech vSem vlastnikn jednotek —¢lenim spol€enstvi, nebo o z#mé ponerd
vySe pispivku na spravu domu a pozemku jinak nezusledku znény podilu na spolgych
castech. -

c) souhlas alespotrictvrtinove &tSiny hlasi vlastniki ptitomnych na shroma#di, pokud se
jedna o pijeti rozhodnuti o zpsobu rozdtovani naklad na sluzby na vlastniky jednotek a o

uzaweni UMrove SMIOUVY. =----=n=nmmmmmm oo mmm e

7) Neni-li svolané shroma&di zpisobilé se usnaSet,ude statutarni organ navrhnout v pisemné
form¢ do jednoho résice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, ¢&nové spoléenstvi
rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedani.————--=-=======mmmm o s

~Z N

8) Kazdyclen je opraviin dat se na zasedani shromiuidh (¥ hlasovani na shromaé&i zastoupit
kteroukoli fyzickou osobou. PInd moc musi byt piséma musi bytigdloZena statutarnimu organu
pied zahajenim zasedani. \igad zastoupeni se zastupctena spoléenstvi viastnilk na
shroméazdni prokaze otanskym pitkazem nebo jinym dokladem aslujicim jeho totoznost a
aktualnim vypisem z obchodniho nebo jiného f#jst jde-li o pravnickou osobu, a plnou moci
udélenou ¢lenem spoléenstvi vlastnik, za kterého se shroma&id (tastni, nebyla-li plnd moc k
Ucasti na vSech shrom&idch edloZena spotenstvi vliastnilk drive. Podpisy na plné moci
nemuseji byt Eedre OVEFENY. —----nmmmm oo e e e

9) Kazdy ¢len spolgenstvi je opravn z(tastnit se shromé2di a pozadovat i dostat n&m
vyswtleni tykajici se zalezitosti spoknstvi, pokud se pozadované Wt&eni vztahuje k fedmstu



jednani shromazai. Pokud by pozadovalen na shromazai sctleni o skuténostech, jejichz
prozrazeni by zisobilo spoléenstvi vaznou ujmu, nelze mu je poskytnout. -——---------------

10) Kdo svolal shromazdi, mize je odvolat nebo odlozit stejnymigobem, jakym bylo svolano.
Pokud se tak stane nm€nez 5 (pt) dni pred oznamenym datem konani shrongaidnahradi
spole&enstviclenim, ktei se dostavili podle pozvanky¢&ine vynaloZzené néklady. ------------------

11) Z&lezitost, ktera nebylaiz@ena na pad zasedani v pisemné pozvance, Ize rozhodnoagjen
Ucasti a se souhlasem vSeatbni spol€enstvi vlastnik opravrenych o ni hlasovat. ------------------

12) Jednani shroma&d zahaji povreny ¢len statutarniho organu (déle jefegseda zasedani),
ktery owii, zda je shromazai schopno se usnaSet. Poté zajisti volbu zapisievaRedseda
zasedani vede shrom&hd tak, jak byl ohlaSen jeho fad, pokud se shrom&id neusnese na
predtasnem uko¥eni zasedani. -------—--m=-==mmmmmmmm e -

13) Na shromdazshi hlasuji¢lenové spoléenstvi véejné. Shromazéni se niize wtSinou hlag
pritomnych¢élena usnést, Ze bude odité zaleZitosti hlasovat tajnppomoci hlasovacich lisik V
takovém pipact shromazéni sotasré stanovi postup pro tajné hlasovani.

14) Z jednani shromaédi se pdizuje zapis, za jehoz piaeni odpovida statutarni organ. Zapis
musi obsahovat nezbytné Udaje prokazujici schopstustmazéni k usnaseni a rozhodovani,
zaznam o pib¢hu jednani, plna zmi prijatych usneseni, vysledky voleb, pokud byly konany
Prilohou zapisu je listinaffomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, kisig predlozeny k
jednotlivym projednavanym bddch. Zapis podepisujeipdseda zasedani a zapisovatel. Zapisy
véetng pisemnych podkladk jednani shromazdi jsou uchovavany uredsedy vyboru. ------------

15) Je-li pro to dlezity divod, miZze gehlasovany vlastnik jednotky, ktery byeblasovan na
jednani shromézai spol€enstvi vlastnik, navrhnout soudu, aby o této zaleZitosti rozhodl.
Zarover muze navrhnout, aby soud &sre zakdzal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-I
navrh podan dait mésiol ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnutivéd® nebo dozedet
mohl, jeho pravo zanika. Je-li pro télezity divod, mize vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby
rozhodl o zalezZitosti, ktera byla shromé&id predloZzenaiadreé k rozhodnuti a o které nebylo
rozhodnuto pro nezZobilost shromazahi usnaset se. dZe téZ navrhnout soudu, aby rozhodl o
neplatnosti rozhodnuti organu sptastvi pro jeho rozpor se zakonem nebo se stanogami
podminek 8 258 @ianNSkEn0 ZAKONTKU. === mmm s m oo oo e e e

16) Shromazeéhi mize rozhodnout, Ze &ité cinnosti bude ve spatenstvi vykonavat jeden nebo
vice zamdstnand spol&enstvi v rdmci pracownpravnich vztah. Vzgjemna prava a povinnosti
v takovém vztahu musi bytd@ny SMIOUVOU. -=-=====nmmmm e oo oo e

---------------- - Piisobnost shromazdni
Do pisobnosti ShroMAZGT Pati: -----====mmmmm e

Q) ZNMENA STANOV, ===mmmmmmmmmmm e e e

b) zména prohldSeni o rozténi prava k domu a pozemku na vlastnické pravedktkam, ------

c) volba a odvolavarieni volenych orgah a rozhodovani o vysi jejich odm, -------------------

d) schvaleni &etni za¢rky veéetré vyparddani vysledku hospotini a zpravy o hospotini
spole&enstvi vlastnik a spra¢ domu, jakoZ i celkové vySeigpsvka na spravu domu a pozemku
pro @isti obdobi, --------------mmeeeeee- S

e) schvéaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jéjioladu, jakoz i zjpsobu rozdtovani naklad na
sluzby na vlastniky jednotek, ----------=------—— - e

f) schvaleni rozptu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukci sypgieh casti, -------------------




g) rozhodovani o ------- e e
. ¢lenstvi spoléenstvi viastnils v pravnické osobpisobici v oblasti bydleni;
[I. zmén¢ Geelu uzivani domu nebo jednotky; e e
[ll. zmené podlahové plochy jednotky; ------=-=-=mmmmmm oo
IV. Uplném neboast&éném slodeni nebo rozéleni jednotek; -
V. znené podilu na SPONYChCASLECR; === mmm e e
VI. zmEng v ureni spoléné¢asti slouzici k vylanému uzivani vlastnikjednotky; --------------
VII. opra¥, modernizaci nebo rekonstrukci spmié ¢asti, neni-li toto rozhodnuti v pravomaoci
statutarniho organu podie 5 0dSt. 7; -----mmmmm e e
VIII. o zpisobu rozdleni ztraty a zisku mezieny spol€enstvi;
h) udtlovani redchoziho SOUNIASU -----=-===mm s m e e e
I. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovityébi nebo k jinému nakladani s nimi a k nabyti,
zcizeni nebo zatizeni movityclkkol nebo k jinému nakladani s nimi, nejsou-li tabahodnuti v
pravomaoci statutarnino OrgaNU; —-------mm o e s e
Il. k uzaveni smlouvy o G&u spol€enstvim vlastnik véetrg schvaleni vySe a podminek
D mmmmmmmmmmmmm e
lll. kK uzaweni smlouvy o #zeni zastavniho prava k jednotce, pokudelny viastnik jednotky
v pisemné form s uzavenim zastavni smlouvy souhlasil; ----=-========mmmm e
i) urteni osoby, kterd ma zajdvat rekterécinnosti sprdvy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji
zmeng, jakoz i schvéleni smlouvy s touto osobou a s@niatnény smlouvy v ujednani o cén
Nebo 0 rozsah&NNOSti, ------------==mmmmmmmmm oo memmmmmmmmmmmeeeeeeee
j) rozhodovani v dalSich zéalezitosteckamych &mito stanovami nebo v zalezitostech, které si
shromazdni k rozhodnuti vyhradi. ----------=----=--mmce— e - e

1) O zéleZitostech spadajicich dispbnosti shromé2di, s vyjimkou rozhodnuti o z&né stanov,
muze byt rozhodovdno mimo zasedani. Statutarni orgdfe navrh rozhodnuti na adresena
spole&enstvi uvedenou v seznandlena spolé&enstvi. Navrh musi obsahovat navrh usneseni,
podklady patebné pro jeho posouzeni nebo Udaj, kde jsobejrny Udaje o Iite, ve které se ma
vlastnik jednotky vyjatit. Lhata k vyjadeni vlastnika jednotkyini tricet dni od doréeni navrhu
¢lenu SpOIlEENSVI. =----nmmmmmm e memmmmmmmmmemeeeeeeeeee

2) K platnosti hlasovani se vyZaduje pisemné wgad ,souhlasim/nesouhlasimélena
spole&enstvi s uvedenim dne,ésice a roku, kdy bylo vyj&dni W&inéno, opatené viastnornim
podpisentlena spoléenstvi na listinu obsahujici plnéémi navrhu rozhodnuti.

3) Nedorui-li ¢len spoleenstvi ve liite triceti dmi od dordgeni navrhuclenu spoléenstvi
statutarnimu organu 8ysouhlas s navrhem usneseni, plati, Ze s navrieswuhlasi. ¥Sina hlag
se p&ita z celkového pu hlagi vSecheleni spol@€enstvi. —---------=-mmmm oo

4) Statutarni organ oznardlienim spolé€enstvi v pisemné forénvysledek hlasovani a ipad
prijeti usneseni jim oznami téz cely obsaippeho usneseni.

5) Rozhodnuti seipima wtSinou hlag vSech¢leni spolé&enstvi, ledaZze obe&rzdvazny pravni
predpis nebo tyto stanovy vyZaduji vySSégiohlas.

6) Pokud se #ni vSem vlastnikm jednotek velikost podilu na spéig/ch castech nemovitééei,
nebo pokud se jim #mi pon€r vySe fispevku na spravu domu a pozemku jinak, neZisledku
zmeny podilu na spolmych¢astech, vyZzaduje se souhlas vSech vlastei#tnotek. ------------------



7) Ke schvéleni stavebnich Gprav &pajicich v modernizaci, rekonstrukci a opravacblamych
¢asti domu, jimiz se neni vnitini uspdadani domu a zaroierelikost spoluvlastnickych podiil
na spolénych ¢astech, schvaleni #pobu rozdtovani naklad na sluzby na vlastniky jednotek a
uzaveni u¥rové smiouvy je zap&ebi 75 % (slovy sedmdesattprocent) ¥tSiny hlasi vSech
¢lend Spol&enStVi. —------m-mmmmmm o e

---------------- - Vybor spolefenstvi
1) Statutarnim organem spéémstvi je vybor. Vybor zastupuje sp@&astvi ve vSech zalezitostech.
Navenek zastupuje spoknstvi pedseda vyboru a v jeho ri@pmnosti jinyélen vyboru. Pisemna
pravni jednani za spalenstvi podepisujeipdseda vyboru spdle¢ s dalSim¢lenem vyboru, v
dobs negitomnosti pedsedy vyboru podepisuji za spmestvi dvaclenové vyboru. Kdo za
spoleenstvi podepisuje fpoji k nazvu spol&enstvi swj podpis a Udaj o své funkci. ----------------

2) Vybor je vykonnym organem spoenstvi, fidi a organizuje &nou ¢innost spoléenstvi,
rozhoduje ve &cech spojenych se sprdvou domu a pozemku s vyjinddau &ci, které jsou
obecrk zavaznym pravnim ipdpisem a &mito stanovami sWeny do vyldné msobnosti
shromazdni, nebo které si shroméid k rozhodnuti vyhradilo. ------------=----=---—----

3) Za svoucinnost odpovida vybor shromé&fd. Navenek za vybor uviitspol€enstvi jedna
piedseda, ktery také svOlava BZB VYDOIU. ------m-mmmmmmm oo o

e

4) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromiich. Redsedu voli vybor ¥ad svychileni
a z funkce pedsedy jej 0dVOIAVA. === mmmmmm e e

5) Vybor ma fi ¢leny. Vybor je schopen usnaseni, jediitpmna nadpolo¥ni vtSina jehoclena.
Vybor rozhoduje ¥tSinou hlad vSech svycllend. ------------=----m-memmmm oo

6) Funkceclena vyboru zanik& uplynutim futikiho obdobi.Clen vyboru niiZze byt z funkce

odvolan shroméazehim. Clen vyboru niiZe gred uplynutim funkniho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupeni musi oznamit vyboru piseémideho funkce kar dnem, kdy vybor odstoupeni na své
schizi projednal, nejpozgi vSak uplynutim Sedesati drode dne dorteni oznameni o odstoupeni.

7) Funkni obdobiclent vyboruging pat let. =------=---==mmmmmm oo

8) Clenem voleného organu spéémstvi nebo volenym organemuhe byt jen ten, kdo je
svépravny a bezuhonny ve smyslu pravnitedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani, jeeli k
dni volby plre svépravny; to plati i pro zastupce pravnické osddgra je samalenem voleného
organu. Je-lclenem voleného organu pravnicka osoba, zmocni Kgrzicosobu, aby ji v organu
zastupovala, jinak je pravnicka osoba zastupovkermem jejiho statutarniho organu. ----------------

9) Clenem voleného organu spdédmstvi viastnik mize byt élen spoléenstvi viastnil, tedy
vlastnik bytu, nebglen Stavebniho bytového druzstva Nymburk s pravarmlm bytu v doma ¢p.
466-468 Litol, Lysa nad Labem. -------m--mmme oo

10) Clenem voleného organu nebo volenym organem &postvi nerize byt sodasre ten, jehoz
piibuzny v rac primé, sourozenec nebo manzel (manzelka)c¢lgnem voleného organu
spoleenstvi.Clenstvi v jednom voleném organu sp@estvi je neskitelné s¢lenstvim v jiném
voleném organu tohoto SPOBNSLVI. -----m-mmmmmmm e oo

11) Clen voleného organu nebo voleny organ spaietvi niize byt volen oftovng. -----------------



12) Kdo gijme funkci voleného organu nelitena voleného organu, zavazuje se, ze bude tuto
funkci vykonavat s nezbytnou loajalitou i s fainymi znalostmi a gévosti. Ma se za to, ze
jedna nedbale, kdo neni tétocpéadného hospodd schopen,@to musel zjistit i prijeti funkce
nebo i jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sehesi@dky. -----------=-=mmmmmmm oo

13) Clen voleného organu vykonava funkci osébto viak nebrani tomu, akijen zmocnil pro
jednotlivy gripad jinéhatlena téhoz organu, aby z&ho pi jeho nedasti hlasoval. ------------------

14) Odpo¥dnost¢lena vyboru za Skodu, kteroutgmbil porusenim pravni povinnostii pykonu
své funkce, seéidi ustanovenimi atanského zakoniku. Nenahradiklen voleného organu Skodu,
kterou zpisobil spoléenstvi pi vykonu své funkce,&oli byl povinen Skodu nahradit, guvétiteli
spole&enstvi za dluh spatenstvi v rozsahu, v jakém Skodu nenahradil, poldeniize &ritel
plnéni na spoléenstvi vlastnik domoci. mmmemmmmemememeeeeeeees

15) Dobra viraleni organu spok&enstvi se cita Spol€enstVi. ----------m-mmmmmmmmm oo

16) K usneseni orgdnu spédmstvi, které seifgi dobrym mraum, nebo mini stanovy tak, Ze
jejich obsah odporuje donucujicim ustanoveninmiaokého zékoniku, nebo jde-li o usneseni v
zaleZitosti, o které tento organ neniégg@bnost rozhodnout, se hledi, jako by nebyig. --------

17) Clenové volenych orgdn jejichZ paet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahrathriy
do nejbliz§iho zasedani ShroOMEI ------========= === s

18) Vybor kona své sélze podle pdeby, nejmés vSak dvakrat za rok. Zasedani vyboru je
opravrén svolat kazdyclen vyboru. Kazdyclen vyboru ma jeden hlas. Vybor jetgobily se
usnaset zaiftomnosti ¥tSiny ¢lend, rozhoduje ¥tSinou hlag zkastrenych.

19) O pibéhu jednani organu pili ten, kdo jednéni organu svolal, zapis, kterysimabsahovat
nejmért Udaje o mist, datu a programu jednani organiijgid usneseni, vysledky hlasovani a
namitky ¢leni. Prilohou zapisu je seznadteni organu s uvedenim, kdo Zkeni nebyl gitomen,
pozvanka na jednani a dalSi podklady, které bybdipzeny k projednavanym zéalezitostem. V
zapisu se jmenowituvedouclenové voleného organu, kidlasovali proti jednotlivym usnesenim
nebo se zdrzeli hlasovani; u neuvedenslelmi se ma za to, Ze hlasovali prijjgti usneseni. Na
Zadostclena organu, ktery hlasoval prottijptému usneseni, se v zapise uvede takéd jeho
nesouhlasu. Zapis podepisuje ten, kdo jednani gblerorgdnu svolal a alespgeden dalSilen
organu. Zapisy &etrg pisemnych podkladk jednani jsou uchovavany tegsedy vyboru. Kazdy
¢len organu ma pravo na vydani Kopie ZAPISU. —-=-=-====nmmmmm oo oo e e

20) Kazdy voleny organ rozhodujétginou hlag vSech svyclleni. Zasedani voleného organu se
svola vhodnym zgsobem ve Iit¢ nejmér sedm dni fed jeho konanim. Z pozvanky musi byt
patrné misto¢as a péad jednani. e

21) Kdo zasedani svolal,iie je odvolat nebo odlozit stejnymigmbem, jakym bylo svolano. ----

22) Osoba pastena vedenim zasedani voleného organu vede zade#lajdk byl jeho ptad na
pozvance ohlaSen, ledaze se voleny organ usngsemapdadu jednani. Zalezitost, ktera nebyla
zarazena na pad jednéni P jeho ohlaSeni, Ize rozhodnout jen z&sti a se souhlasem vSech
¢leni voleného organu. -----------=----mmmmmm oo e

23) Hlasovani ve voleném organu sgelstvi je VEEJNe. -------------=--m-mmomoomoooooooooeo -

24) Vybor jako vykonny organ spa@kenstvi zejména: ----------- mememm e



a) zajisuje zalezZitosti spot@nstvi ve wcech spravy domu a pozemku a dalSé&hnosti
spole&enstvi podle pravnichiedpisi a €chto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou
pusobnosti shroma#di; zajif'uje plreni usneseni shroma¥d a odpovidd mu za svodinnost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv vécech gednmetu cinnosti spoléenstvi, zejména k zajisti
oprav, pojis¢ni domu a zajighi dodavky sluzeb spojenych s uzivani jednotek—---------------

c) odpovida za vedenéetnictvi a za sestavenéetni za¥rky a za pedloZeni piznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnictegpigl, --------------=-m-mmmmm oo

d) pipravuje podklady pro jednani shromdif svolava shromazdi, pedklada shromazdi
zpravu o hospodani spoléenstvi, zpravu o sprdvdomu a pozemku a o dalSi¢innostech
spol&enstvi, které obsahuji zejména zékladni Udaje wgolenych a planovanych opravach adrzb
a povinnych revizichdetrg Gdaji o pouZiti a stavuispevka na spravu domu a pozemku; ----------

e) pedkladd shromézdi k projednani a schvalendeini za¥rku a pisemné materiély, které ma
shromazdni projednat, ---------=-=-=-=-mmmmmmmm oo e

f) zaji¥uje tAdné vedeni pisemnosti SE@BStVI, ---------===mmmmm o

g) scéluje jednotlivym ¢lenaim spol€enstvi podle usneseni shrom&idvysSi gispivkia na
naklady spojené se spravou domu a pozemku a Wi pa Uhradu za sluzby --------------------—----

h) zajifuje vylttovani zaloh na thradu za sluzby a Mgatani nedoplatknebo peplathi --------

i) zaji¥uje Wasne plani zavazk spol&enstvi vzniklych ze smluv a jinych zavdiz& povinnosti
vuci tietim osobdm adasné uplatovani pohledavek spalenstvi. ------------=-msmmmmmmmommmm oo

25) Vybor jako statutarni organ sp&astvi zejmeéna: ---------------=-=-=-m-mmommom e

a) v souladu s pravnimigdpisy, s &mito stanovami a s usnesenimi shrondakaini pravni
ukony jménem spotenstvi navenek vegeech gednetu cinnosti, zejména téz uzavira smlouvy,

b) zaji$uje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych gth podle uzakenych smluv &ini vaci
dodavatelm potebna pravni nebo jina opahi k odstraéni zjiS&nych nedostatknebo k nahrad
vzniklé Skody, e e e

c) jménem spotenstvi vymaha pkmi povinnosti uloZzenyctlenim spol€enstvi vlastnil, -----

d) plni povinnosti podle pravnichigupigi ve vztahu k rejsétku spol€enstvi vedenému
prislusnym soudem &enym zvlastnim pravnimiedpisem, --
26) Statutarni organ je opr&mrozhodnout o nabyti nemovitych a movityattivy souladu se
schvalenym rozptiem spoléenstvi. V ostatnichifpadech je oprawm rozhodnout o ----------------

a) nabyti movitych &ci, jejichZz pdizovaci cena v souhrnu za kalefhdarok nepesahneiastku
50.000,- (padesat tiSiC)eK-=======m=m=mmmmm e e

b) o zcizeni nebo zatizeni movityckcly jejichz Zistatkova cena, jde-li o dlouhodoby hmotny
nebo dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obyjdddi o jiny movity majetek, v souhrnu za
kalend#ni rok nepesahn&astku 20.000,- (dvacet tisickK:

27) Statutarni organ je opr&mrozhodnout o opray modernizaci nebo rekonstrukci spmigch
¢asti v souladu se schvélenym pldnem oprav, moderinia rekonstrukci spdleych casti a
rozpatem spoléenstvi. V ostatnich iffpadech je oprawm rozhodnout o nakladech na opravu,
modernizaci nebo rekonstrukci, ffepahnou-li naklady v jednotlivémiipadt ¢astku 50.000,-
(padesat tisic) & limit neplati, pokud jde o opravu provfmbu v souvislosti s havarii nebo o
opravu, jejiz nutnost plyne z revizni zpravyti Bouwtu jednotlivych pipadi nesmi néklady
piesahnoutastku 200.000,- (dste tisic) K¢ za kalend®ni rok. ----------=---mmmmmmmmmmm oo

28) i zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukcéekavané souhrnn&stce do 100.000,-
(sto tisic) K je opraven statutarni organ oslovit jednoho potencionélrdbdavatele fimo, bez
vybérovéhorizeni; v ostatnichifpadech je povinen oslovit nejmétii potencionélni dodavatele.



Prvnimi¢leny statutarniho organu, vyboru Sg@estvi vlastnil jednotek domu Na Vysoké mezi
¢p. 466-468, Litol, Lysd nad Labem, jSOU: ---———--mmmmmmmm oo oo

a) Bc. Josef Kotva, narozen 14.4. 1983, bytem Naok§ mezi 468/44, thoI 289 22 Lysa nad
Labem), —--mmmom oo

b) Bc. Betislav Sépan, narozen 28.4. 1987, bytem Na Vysoké mezi 4_’67Ll|40I 289 22 Lysa
nad Labem, ------m-mmom oo

c) Jaroslav Samal, narozen 20.5. 1956, bytem NaRkéysnezi 467/42, thol 289 22 Lyséa nad
=T o= B

................ - Nebytovy prostor

Co je uvedeno wthto stanovach o bytech, platirpétere také pro nebytoveé prostory. -------------

................ - Zavéreéné ustanovenr

1) Pravni vztahy, neupraven#rito stanovami, séidi Oltanskym zakonikem a ostatnimi ob&cn
zavaznymi pravnimif@dpisy. -=-=--===m=mmmm oo

2) Tyto stanovy byly vypracovany v souladu se zé&kow. 89/2012 Sh. (Qfansky zakonik) a byly
prijaty na shromazthi viastniki jednotek, konaném dne 8.10. 2019.“ e







